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Querungsmöglichkeit

Fußläufig erreichbare soziale
Infrastruktur

Nahversorgungszentrum

Attraktives Sport- und Freizeit-
angebot im Naherholungsbereich

Gute Anbindung an ÖPNV
(Haltestelle mit Einzugsbereich
von 200m)

Brücke

Nähe zur Altstadt
Luftlinie 1,5 km von Altem Rathaus

Grundlagen

Gewässer

Betrachtungsraum

Gebäude Bestand

Bahnanlage

Planungsraum

Flurgrenze

Lage

Nutzungsstruktur

Erschließung

Bestand übergeordneter
Fuß- und Radweg

Potenzial Fuß- und Radweg

Freiraum & Städtebau

Hochwertige Baustruktur

Prägende Gehölzstruktur

Naturdenkmal

Flächen für Naherholung
(Regionaler Grünzug)

Gute verkehrliche Anbindung

Bestehender Quartiersein- und
ausgang (MIV)

Potential zur Renaturierung

Bestehender Quartiersein- und
ausgang (F+R)
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Grundlagen

Gewässer

Betrachtungsraum

Gebäude Bestand

Bahnanlage

Planungsraum

Flurgrenze

Freiraum & Städtebau

Hochwertige Baustruktur

Prägende Gehölzstruktur

Naturdenkmal

Flächen für Naherholung
(Regionaler Grünzug)

Potential zur Renaturierung
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Mindergenutzte Fläche

Nutzung mit hohem
Konfliktpotenzial in der Umgebung

Fehlende Verknüpfung

Fehlende Wahrnehmbarkeit
von hochwertiger Baustruktur

Grundlagen

Gewässer

Betrachtungsraum

Gebäude Bestand

Bahnanlage

Planungsraum

Flurgrenze

Nutzung

Erschließung

Trennwirkung

Unterführung mit gestalterischem
Defizit

Vorbelastungen

Altlasten

Flächen mit eingeschränktem
Zugang

Nutzung mit hohem
Verkehrsaufkommen

Verkehrslärm > 55 dB

Verkehrslärm > 70 dB

nicht renaturierter Wasserlauf
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Fehlende Wahrnehmbarkeit
von hochwertiger Baustruktur
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Fehlende Wahrnehmbarkeit
von hochwertiger Baustruktur
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Verkehrslärm > 55 dB
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