Planzeichnung M. 1:1000

Textliche Festsetzungen nach Verfahrensvermerk Bebauungsplan
§ 9 BauGB und BauNVO

3145/7 g

PARKPL

1. Der Stadtrat / Gemeinderat (evtl. beschlieBender Ausschuss) hat in der Sitzung vom 30.07.2012 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.07.2013
A Art der baulichen Nutzung ortsiiblich bekannt gemacht.
: ; z - 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbmdung mit §§1 11 BaUNVO) Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.06.2013 hat in der Zeit vom
08.07.2013 bis 22.07.2013 stattgefunden.
3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.06.2013 hat in der Zeit vom
08.07.2013 bis 08.08.2013 stattgefunden.

1 Mischgebiet gem §6 BauNVO

B MaB der baulichen Nutzung 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.11.2013 wurden die Behérden und
3088/ (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16-21a BauNVO) sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.01.2014 bis 10.02.2014.
- . y L
------- beteiligt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.11.2013 wurde mit der Begriindung geméan
1. Als Traufhdhe gilt das senkrechte MaB von der Bezugsebene (s. textliche § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.01.2014 bis 10.02.2014 6ffentlich ausgelegt.
Festsetzung B. 2 bis zur Schnittlinie der GebdudeauBenwand mit der Oberkante 6. Die Stadt Weiden hat mit Beschluss des Stadtrats vom 24.03.2014
der Dachhaut. (§9 Abs. 3BauGB) den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.02.2014 als Satzung beschlossen.
2. Bezugspunkt bei der Ermittlung der Trauf- und Gebaudehohen ist die mittlere
Hoéhe der StraBenverkehrsflache im Bereich der ndchstliegenden Zufahrt. e e eaaraes yden
(§ 9 Abs. 3BauGB i.V. mit § 18 Abs. 1 BauNVO) (Stadt / Gemeinde)
® O
3143/10 ‘ 3. Die Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich nach Art. 6 Abs.5 Satz 1 und 2 BayBo. (Siegel)
& ° (Ober-) Biirgermeister(in)
314311 C Anpflanzung von Badumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie Bindung fiir die Bepflanzung 7. Die Regierung / Das Landratsamt ........ccccccocnee hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
(§g Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ................... AZ .. geman § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
& Ny\i . . "
' X 1. Gekennzeichnete Baume und Hecken fiir Anpflanzungen sind als heimische (Siegel Genehmigungsbehorde)
R Gehol fl .
Q ehodlze anzupflanzen 8. Ausgefertigt
A Artenliste heimischer Laubbaume: Vogelbeere, Feldahorn, Walnuss, Hainbuche, s et et ees , deN e
Traubenkirsche, Sommerlinde, Winterlinde, Salweide, Korbweide (Stadt / Gemeinde)
MI (Siegel)
— D Schallschutz oo e
0.6 3143 . (Ober-) Biirgermeister(in)
Fiir die Bebauungsplansatzung Nr. 61 26 122 A 12 "Anlagen flr soziale Zwecke
° um St. Konrad am Hammerweg" werden folgende Festsetzungen getroffen:

IH8.00m 9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am 01.04.2014 gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz

- An den Baukdrpern der geplanten Gebéaude, an denen im Lageplan in der 1 BauGB / Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 01.04.2014 gemaB § 10 Abs. 3
Anlage 2.1 der schalltechnischen Untersuchung 4628.0/2012-AS des Biiros Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Andreas Kottermair, Beratender Ingenieur, vom 04.01.2013 Fassaden mit
einer Uberschreitung der stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005, . .
Teil 1, Beiblatt 1, fir die Tagzeit ausgewiesen sind, sind die Wohn- und JStadtWeiden 1d.OP , den .,.01:04-2014 |
Aufenthaltsrdume an die Fassadenseiten zu orientieren, an denen keine (Stadt / Gemeinde)
Uberschreitung der Orientierungswerte vorliegt. L
- An den Baukorpern der geplanten Gebdude, an denen im Lageplan in der /4//7/(’//// & i
; ’ " ////7 (Siegel)
Anlage 2.1 der schalltechnischen Untersuchung 4628.0/2012-AS des BUIFOS it treesresrrtrrenan e rrerennsa e eerarnnassanerrrnnassssrresnnnssssseerannnnnsnrres
NORD I"Andreas Kottermair, Beratender Ingenieur vom 04.01.2013 Fassaden mit einer (Ober-) Biirgermeister(in)
Uberschreitung der stadtebaulichen Orientierungswerte nachts der DIN 18005,
Teil 1, Beiblatt 1 ausgewiesen sind, sind die Schlafrdume an die Fassadenseiten
y zu orientieren, an welchen keine Uberschreitung der Orientierungswerte vorliegt.
% Als Schlafraume gelten auch Kinderzimmer. Anmerkungen:
\ - Wo eine Grundriss- und Wohnraumorientierung nach Ausschopfung von planerischen Es kann auch jeder einzelne Verfahrensabschnitt durch Siegel und Unterschrift gesondert bestatigt
% Méglichkeiten nicht in jedem Fall realisierbar ist (z.B. Ein-Zimmer-Wohnungen, Mehr- werden. Die Vermerke 1-3 sind nur erforderlich, wenn der entsprechende Beschluss gefasst wurde.
Personenhaushalte), sind passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, deren Vermerk 7 entféllt, wenn der Bebauungsplan keiner Genehmigung bedarf.
Griinflichen Wirksamkeit bzw. Dimensionierung im Baugenehmigungsfreistellungs- bzw. Hinweis:
i ~ Baugenehmigungsverfahren entsprechend der DIN 4109/11.89 "Schallschutz im Die Verfahrensvermerke sind auf den Ausfertigungen der Bauleitpldne anzubringen.
Planzeichenerkilarung (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) paugenenmigungsverfanren

. - Die geplante Nutzung "Alten- und Pflegeheim" ist dabei an der Ostseite dem

Art der baulichen Nuizung - private Griinfliche Larmpegelbereich V zuzuordnen, an der Nord- und Siidseite dem Larmpegelbereich IV;

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1.11 BauNVO) beim Gebéaude "Pfarr- und Jugendheim" ergibt sich der Larmpegelbereich lI-lll, fir den
. ] "Kindergarten mit Hortgruppe" der Larmpegelbereich I-II.

Mischgebiet (MI) privater Spielplatz Das erforderliche resultierende Schalldimm-MaB R'w,res fiir "Aufenthaltsraume in

(§6 BauNVvO) Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstitten u. 4."

— (s. Tabelle 8, Spalte 4 in DIN 4109/11. 89) betragt:

. Parkanlage -im Larmpegelbereich I-ll R'w,res = 30 dB

-im Larmpegelbereich lll R'w,res = 35 dB

- im Larmpegelbereich IV R' w,res = 40 dB

- im Larmpegelbereich V R' w,res = 45 dB

Art der
baulichen
Nutzung

Zahl der
VoligeschoBe

Nutzungsfestsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen u.

Grund- GeschoB-
flaichenzahl flaichenzahl

GRZ GFZ Fliachen fiir MaBnahmen zum SChUtZ, zZur Pflege Das erforderliche resultierende Schalldamm-MaB R'w,res fiir "Blirordume und dhnliches"
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (s. Tabelle 8, Spalte 5 in DIN 4109/11. 89) betréagt:
Bauweise Dachform
(§9 Abs. 1 Nr.25 BauGB) - im Larmpegelbereich Il-Ill R'w,res = 30 dB Sta dt We | d en
Traufhéhe - im Larmpegelbereich IV R'w,res = 35 dB
Q Pflanzempfehlung von Baumen - im Larmpegelbereich V R'w,res = 40 dB

MaB der baulichen Nuizung - Um beim Einbau von Schallschutzfenstern eine Beliiftbarkeit der Rdume zu

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) @) Pflanzempfehlung von Strauchern gewihrleisten, kdnnen 6ffenbare Fenster an Fassadenseiten ohne Uberschreitung B E B A U U N G s P LA N A N D E R U N G

der Orientierungswerte vorgesehen werden. Ist dies nicht méglich, so sind mechanische
z.B. 0,6 Grundflichenzahl (GRZ) als HochstmaB Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen Belliftungseinrichtungen (z. B. Schalldammaliifter) vorzusehen. Als Alternative sind N r 61 26 1 22 A 1 2

LHO00O000000Y; i i i
) ) g’ Qé von Biaumen, Strauchern und sonstigen kontrollierte Wohnraumliiftungen einzubauen.
z.B. @ GeschoBflachenzahl (GFZ) als HochstmaB 30000000008 Bepflanzungen (§9 Abs. 1Nr. 25 Buchstabe a)

und Abs.6 BauBG) Zur Einhaltung der o.g. Orientierungswerte sind im Baufenster 1 (BF 1) an der Nord, Nord-Ost "A n Iag en fﬁ r SOZiaIe ZWGC ke um St- KO n I‘ad

z.B. @ Zahl der Vollgeschosse sind zwingend

und Sid-Ostseite und im Baufenster 3 (BF3) an der Nord-Ostseite der Gebadude entsprechende "
‘ Anpflanzen von Baumen Schallschutz- MaBnahmen zu ergreifen. am H amme rweg

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliche E Hi .
itgri inwei.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) Verkehrsbegleitgrin else

. . . Vorbelastungen in Form von Geruchs- und Staubemmissionen durch siudéstlich liegende landwirt-
Baulinie Sonstige Planzeichen schaftliche Flachen kdnnen nicht ausgeschlossen werden.
s Baugrenze GemaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht
. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde.
o offene Bauweise des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

a abweichende Bauweise

F Brandschutz

Abgrenzung des MaBes

——0o—0—0—0—0o— .
Einricht d Anl V it der baulichen Nutzung 1. Feuerwehrzufahrten und Aufstellflaichen fiir die Feuerwehr sind fiir den Kindergarten,
'?”c ungen.un Pagen zur efsorg‘_lng mi das Pfarrheim und die St. Konrad Kirche vorzusehen.
Giitern und Dlenstlelstungen des offentlichen und ‘ _ Hauptversorgungsleitung 2. Fur den Baukorper des Alten- und Pflegeheims inkl. der Barrierefreien Wohnungen, ist
privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, 20 kV unterirdisch eine Fel.J.erwehrumfahrt erforderlich. )
Flich iir S d Spielanl 3. Die Loschwasserversorgung am "Hammerweg" ist gesichert; aufgrund der Weitlaufigkeit
dchen fir port- un plelaniagen - Umgrenzung von Flichen fiir Stellplatze und Garagen des Areals sind in Absprache mit der Feuerwehr zwei Uberflurhydranten auf dem Gelidnde
(§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) EEHEN (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) zu errichten.
Kirchen und kirchlichen Zwecken BF Baufenster
dienende Gebédude und Einrichtungen Verfahrensgrundlagen:
] 20.00 ] Bauverbotszone zur Baugesetzbuch i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2141) zuletzt gedndert durch Art. 1 G
7 T Bundesstrasse B22 zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011
Sozialen Zwecken dienende (BGB 1.1 S. 1509)
U Gebéaude und Einrichtungen Baunutzungsverordnung (BAUNVO) i.D. F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geandert
Darstellung des Bestands durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
. 3143710 Verordnung liber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.06.1961 (GVBI 1961 S. 161)
Verkehrsflachen / ) _ Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
(§9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB) 14311 Flursticksgrenze mit Nummer Bayerische Bauordnung(BayBO) i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007(GVBI. S. 588)
/ Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt Vorhabenstrager:
" Kath. Kirchenstiftung St. K¢ d und der Pfriindestiftu
StraBenverkehrsfliche geidndert durch § 10 des Gesetzes vom 27.07.2009 (GVBI. S. 400) i:;,;,::;:,;r o e i oot UG kas
92637 Weide!
54 Bestehendes Gebdude mit Hausnummer B eb "'t
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